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APRESENTACAQ

O objetivo desta Cartilha é possibilitar a todos os
cidadaos a entender, de forma simples e didatica, o
conteudo de um Plano Diretor Municipal.

Para isso, € s acompanhar as paginas seguintes.

Boa leitura!



() que vamos
tratar nesta
cartilha?

Por que planejar a cidade ¢é

importante?

O que é o Estatuto da Cidade e seus

iInstrumentos?

Plano Diretor Municipal (PDM): vocé
sabe o que &7

Quais leis compdéem um PDM?
Quais sao as estratégias do PDM de
Paranavai?

Eixos de desenvolvimento de uma

cidade.




Por que planejar as cidades?

Uma cidade planejada proporciona um ambiente adequado para
receber todas as demandas da populacao, visando minimizar os
problemas comuns aos processos de urbanizacao e levar mais qualidade
de vida aos cidadaos e a todas as demais pessoas que se relacionam
com a cidade.

O planejamento é estruturado a partir de um projeto detalhado por
profissionais especializados, como engenheiros, arquitetos, entre
outros. Essa equipe técnica busca equilibrar as demandas do
crescimento urbano com as caracteristicas ambientais da regiao, e
também contribui para o desenvolvimento econdémico.

No Brasil, o direito a cidade esta descrito no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n°10.257/2001), em seu artigo 2°, incisos | e ll, que dispdem sobre
o direito a cidades sustentaveis. Esse estatuto regulamenta os artigos
referentes a politica urbana no ambito federal (art. 182 e 183 da
Constituicdo Federal de 1988 - CF/1988).

Conheca algumas caracteristicas de uma cidade bem estruturada.




0 QUE E 0 ESTATUTO
DA CIDADE?

LEI FEDERAL N°10.257/2001

O Estatuto da Cidade tem como objetivo garantir o DIREITO A CIDADE para
todos, reunindo importantes instrumentos que podem certificar a aplicacao
do Plano Diretor, responsavel pelo estabelecimento da politica urbana a nivel
municipal.

A Lei do Plano Diretor Municipal oferece instrumentos do Estatuto da Cidade
para garantir a implantacao de politicas urbanas.

E QUAIS SAO 0S INSTRUMENTOS
DO ESTATUTO?

INSTRUMENTOS JURIDICOS o

INSTRUMENTOS URBANISTICOS




o Jonas especiais de interesse social (ZEIS):
As ZEIS sao uma categoria de zoneamento que permite o estabelecimento de um
p%drdéo urbanistico proéprio com regras especiais, para determinadas areas da
cidade;

o Usucapiao especial de imovel urbano:

Trata-se da transferéncia do direito de propriedade privada que se opera mediante
sentenca judicial para o cidadao que ocupou area ou imovel por cinco anos
seguidos;

e Concessio de direito de uso:

E a concessao de uso de terrenos publicos ou particulares para fins especificos de
urbanizacao, edificacao, cultivo da terra, ou outra utilizacao de interesse social.

 Parcelamento, edificagao ou utilizagio compulsérios (PEUC):

Faz com que a propriedade urbana cumpra a sua "fungdo social",
penalizando quem usar de forma inadequada seu imovel;

e Direito de preempgao (de preferéncia):
Confere ao Poder Publico Municipal, preferéncia para a compra de imovel
urbano, respeitado seu valor no mercado;

o Operacoes urbanas consorciadas:

Intervenc¢des coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a finalidade
de preservacao, recuperagao ou transformagao de areas urbanas contando
com a participacdo parcerias;

o Direito de superficie:
Possibilita que o proprietario de terreno conceda a um terceiro, o direito de
utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo de seu terreno;

e Consorcio imobiliario:
O proprietario transfere ao poder publico seu imovel e, apods a realizacao das
obras, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

e Estudo de impacto de vizinhanca (EIV):

Os empreendimentos em area urbana, em alguns casos, dependeraq
de elaboracdao de EIV para obter as licengcas ou autorizagbes deg
construcao, ampliacao ou funcionamento;

s~ Gestao democratica de politica publica:

O Estatuto da Cidade estabelece a gestao democratica, garantindo a
participacao da populacao em todas as decisdes de interesse publico:



PLANO' DIRETOR MUNICIPAL:

voce sabe o que e?

O PDM é um instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana, do qual deriva uma Lei Municipal do proprio Plano,
estruturando diretrizes para um bom desenvolvimento das cidades.

Em 1988 o Plano foi determinado pela Constituicao Federal, e hoje é
reafirmada pelo Estatuto da Cidade que exige a sua revisao a cada 10
(dez) anos, pois as cidades mudam, e as leis que as regulam também
necessitam passar por um processo de atualizacdo. Durante a
elaboracao do PDM sao definidas areas de aplicagao dos instrumentos
do Estatuto.

CURIOSIDADE /

O Plano Diretor de Paranavai foi dividido em quatro fases:

da revisao do PDM, inicio da pesquisa de sugestdes pelo site da Prefeitura e

MOBILIZAGAO
1 Objetivo: criacao das comissdes de acompanhamento técnico e comunitario
divulgacao do trabalho.

2 ANALISE TEMATICA INTEGRADA (DIAGNOSTICO):
Objetivo: avaliagao das legislagdes atuais, diagnostico municipal (a fim de
analisar a realidade da cidade) e sintese dos dados levantados; participacao
publica e oficinas.

<:3 ANALISE DIRETRIZES E PROPOSTAS

Objetivo: elaboracao de propostas, diretrizes politicas e alteracdes nas leis
atuais.

Objetivo: finalizacao da revisao da legislacao urbanistica municipal,
legalizar o novo Plano Diretor com a populacao, ajustar as acdes
estratégicas e financeiras do municipio; realizagao da conferéncia.

@:> PLANO DE AGAO, INVESTIMENTOS E INSTITUCIONALIZAGAO DO PDM
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(uais leis compoem um

Plano Diretor?

01] LEI GERAL DO PLANO DIRETOR

E a lei que rege os atos que devem ser
tomados pelo municipio visando o
desenvolvimento sustentavel,
estabelecendo diretrizes e ordenamento
territorial para os proximos 10 anos.

02 | LEI DO PERIMETRO URBANO

Define os limites territoriais do municipio e j
seus distritos, e as areas para onde &

permitido que a cidade se expanda.

03 | LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Trata sobre o manejo e o fracionamento do
solo dentro do municipio, define as areas
parcelaveis e suas diretrizes, e areas a serem
doadas ao municipio.

04 | LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

E a lei que define quais atividades podem ser
exercidas em cada area do municipio e os
parametros urbanisticos para sua realizacao,
visando o desenvolvimento econdémico e o bem
estar da populacao.

05 | LEI DO SISTEMA VIARIO

Determina e orienta as diretrizes das ruas da
cidade, seu dimensionamento, visando
melhorar o transito e proteger os municipes
gue as utilizam.

06 |CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES

Determina os parametros edificios para
a construcao de edificacdes, realizacao
de obras e aprovacao de projetos.

07 | CODIGO DE POSTURAS

Estabelece regras de conduta e valores
importantes para o bom convivio dos
municipes e para a manutencao da paz,
ordem e bem estar.
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Macrozona de Expansao Urbana | regiao com
atividades residenciais e de comércios locais e
vicinais.




Estrategias

do Plano Diretor

No Plano Diretor Municipal de Paranavai, foram tracadas duas
estratégias para desenvolver a cidade e melhorar a qualidade de vida
da populacao. Vamos conhecé-las?

ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E GESTAO:

Define como a cidade deve ser cuidada pela prefeitura e pela
populagao. As diretrizes para atingir essa estratégia sao:

I I ‘ ’
Desenvolvimento Planejamento Urbano Desenvolvimento
Econémico Democratico e Participativo Ambiental

ESTRATEGIAS TERRITORIAIS:

Define as infraestruturas urbanas que devem compor uma cidade e
sugere a melhor maneira de inseri-las:
CIDADE COMPACTADA,

COORDENADA E
CONECTADA

INCENTIVAR O USO MISTO

APROPRIACAO DOS
ESPACOS PUBLICOS

PRESERVACAO DO
AMBIENTE NATURAL
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Eixos de

DESENVOLVIMENTO

Pensando em melhorar as questdes sociais, econdmicas e ambientais
de Paranavai, utilizou-se como base os Objetivos de Desenvolvimento

Sustentavel (ODS), criado pela ONU.

Os ODS exigem o compromisso € a colaboracao tanto da sociedade
civil guanto dos setores publico e privado para um mundo mais

igualitario e habitavel.

Ocupacao
Territorial

Desenvolvimento
Ambiental

Desenvolvimento
de Infraestrutura de
Servico Publico

Desenvolvimento
Econdbmico

Desenvolvimento
Institucional

n


https://fia.com.br/blog/organizacao-da-sociedade-civil/

FICOY ALGUMA
DUVIDA?

E direito do cidadao usufruir de
uma boa estrutura e dos
espacos publicos de sua cidade,
com igualdade de utilizacao.
Para saber maiores detalhes da
legislacao urbana de Paranavai,
basta ler o PDM.

Qualquer duvida entre em
contato com a Prefeitura, é
dever dos profissionais atendé-
los e verificar os motivos de seu
contato.
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