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Sumula: Institui o Plano Diretor e a Politica de Desenvolvimento Urbano de Mandaguari.

A CAMARA MUNICIPAL DE MANDAGUARI, ESTADO DO PARANA, aprovou e eu,
Jodo Jorge Marques, Prefeito Municipal em exercicio ,no uso das atribuicbes legais,
sanciono a seguinte

LEL:

TITULO | - PRINCIPIOS E DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei institui a Politica de Desenvolvimento Urbano de Mandaguari e deve
ser interpretada de acordo com os principios da Politica Urbana Brasileira, previstos na
Constituicdo Federal e na Lei Federal do Estatuto das Cidades, entre eles:

I.  Funcéo Social da Cidade e da Propriedade Urbana, estimulando o uso da
area urbana de forma compativel com as demandas da populacéo e a
infraestrutura publica disponivel;

II.  Gestdo Democrética e Transparente, garantido a participacdo publica na
elaboracdo e implementacdo da Politica Urbana e promovendo a
transparéncia nas ac6es do Poder Publico;

lll.  Planejamento Integrado, promovendo a visado sistémica e integradora dos
planos e programas setoriais de uso do solo, mobilidade, saneamento
ambiental e outros, além da integracdo com as diretrizes regionais do
Estado do Parana e da Regido Metropolitana de Maringa;

IV. Desenvolvimento Sustentavel, garantindo que o uso atual dos recursos
disponiveis ndo restrinja 0 desenvolvimento das futuras geracoes;

Art. 2°. Os Eixos Tematicos, Diretrizes e Propostas constantes nesta Lei estdo
fundamentadas nos estudos referentes ao Plano Diretor de Mandaguari, e deverdo ser
interpretadas de acordo com as disposi¢des do Plano.

81° Os relatérios técnicos que compdem o Plano Diretor de Mandaguari e fundamentam
sua Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano foram elaborados de forma
transparente e participativa, € o Municipio devera manté-los disponiveis a consulta
publica.

§2°Qualquer alteracdo no contetdo desta ou das demais leis que integram a Politica
Municipal de Desenvolvimento Urbano de Mandaguari devera ser previamente
aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal e posteriormente apresentada
a populacdo juntamente com os estudos e justificativas técnicas que motivam a
alteracao;

83° As seguintes leis integram a Politica de Desenvolvimento Urbano de Mandaguari:

l. Lei da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, estabelece os
principios, diretrizes e instrumentos urbanisticos para o planejamento e
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gestdo do territério municipal, incluindo a organizacdo administrativa e
espacos de participacdo publica para a gestéao urbana;

II.  Lei do Perimetro Urbano, estabelece os limites entre a &rea urbana e a
area rural do Municipio;

lll. Lei do Zoneamento Uso e Ocupacdo do Solo, organiza a divisdo do
territério municipal em macrozonas e zonas com parametros de uso e
ocupacado do solo especificos, que devem orientar o desenvolvimento e
construcdo de todas as atividades e edificagcdes no Municipio;

IV. Lei do Sistema Viario, estabelece as diretrizes para manutencdo e
expansdo do sistema viario municipal, que deverdo ser observadas
durante o parcelamento do solo e outras atividades com impacto sobre o
territério do Municipio;

V. Lei de Parcelamento do Solo, estabelece os principios e diretrizes para o
parcelamento do solo no Municipio, considerando areas aptas ao
parcelamento, formas de parcelamento e procedimentos para
apresentacao de projetos;

VI.  Cddigo Municipal de Obras e Edificacdes, estabelece os procedimentos
parametros para a realizacédo de obras e edificaces no territério Municipal,
além de diretrizes e procedimentos para a aprovacao de projetos;

VII.  Codigo Municipal de Posturas, estabelece normas para o funcionamento
de estabelecimentos e condutas de pessoas fisicas em publico, buscando
preservar o bom funcionamento dos espacos publicos e a salubridade dos
ambientes;

VIII.  Leis que regulamentam os Instrumentos Urbanisticos e outras acfes
previstas nesta Lei.

TITULO Il = INSTRUMENTOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO

Art. 3°. Para direcionar o desenvolvimento sustentavel do Municipio e estimular o
cumprimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, o
Municipio de Mandaguari podera utilizar todos os instrumentos de politica
urbana previstos na Lei Federal do Estatuto das Cidades, com destaque para 0s
seguintes instrumentos que serao regulamentados no ambito municipal:

l. Parcelamento, Edificacéo ou Utilizagdo Compulsorias;
II.  IPTU Progressivo e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida
Publica;
1. Direito de Preempcéo;
V. Outorga Onerosa de Potencial Construtivo;
V. Transferéncia de Potencial Construtivo;
VI. Operacdes Urbanas Consorciadas;

VII. Consadrcio Imobiliario;
VII.  Zonas de Especial Interesse Social.
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CAPITULO | - Parcelamento, Edificac&o ou Utilizagdo Compulsérias

Art. 4°. O parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulsérias do solo urbano visam
garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, por meio da
inducdo da ocupacédo de areas vazias ou subutilizadas.

Art. 5°. O Municipio exigira do proprietario do imovel urbano nao edificado, subutilizado,
utilizado inadequadamente ou ndo utlizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacéo ou utilizagdo compulsoérias, nos
termos da Lei Federal do Estatuto da Cidade e desta Lei.

Art. 6°. Estdo sujeitos ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérias os lotes
gue nao atinjam o coeficiente de aproveitamento minimo indicado para a zona urbana
onde estéo localizados.

§ 1°. E facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao
Municipio o estabelecimento de Consaorcio Imobiliario, conforme disposicdes do Estatuto
das Cidades e da presente Lei Complementar.

§ 2°. Ficam excluidos da obrigacéo estabelecida no caput deste artigo os proprietarios
de imdveis que:

I.  Abriguem atividades licenciadas e em atividade que comprovadamente
nao necessitem de edificacdo para suas finalidades;
II.  Exercam funcdo ambiental essencial, como areas verdes cadastradas,
unidades de conservacao e reservas legais;
Ill.  Tenham sido tombados ou que estejam em processo de tombamento
aberto pelo 6rgdo competente de qualquer ente federativo.
IV. Sejam areas publicas.

Art. 7°. Os iméveis que ndo estejam cumprindo sua funcéo social serdo identificados e
seus proprietarios notificados por correspondéncia com registro de recebimento ou por
edital, quando frustrada por 03 (trés) vezes a tentativa de notificacdo por
correspondéncia.

81°. As notificacdes deverdo conter as seguintes informagoes:

I.  Localizacdo do imovel, de preferéncia com o0 respectivo registro em
cartorio;
Il.  Previsdo legal que fundamenta a notificagéo;
Ill.  Descricado das condi¢des de uso e ocupacdo do imével que descumprem
a funcéo social do mesmo;
IV. Prazo para a tomada de medidas pelo proprietario.

82°. Os proprietarios notificados deverdo procurar 0 Municipio no prazo de trinta dias
para apresentar contestagbes a notificacdo, caso n&o sejam apresentadas
contestagfes, o fato sera averbado na matricula do imével pelo Municipio em até
sessenta dias e os proprietarios terdo o prazo de dois anos contados a partir do
recebimento da notificacdo para apresentar um projeto que garanta o cumprimento da
funcgéo social do imovel.
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83°. A apresentacdo do projeto devera seguir os parametros estabelecidos pela Lei de
Parcelamento do Solo, Lei de Zoneamento, Codigo de Obras e demais leis que
regulamentam a apresentacéo de projetos e o uso e ocupacao do solo no Municipio.

§ 4°. Os parcelamentos e as edificacbes deverao ser iniciados no prazo maximo de 05
(cinco) anos, contados a partir da primeira aprovacao do projeto, e deverdo ser
executados no prazo constante do cronograma de execucgao.

§ 5°. A transmissédo do imdével posterior a data da notificacdo transfere ao adquirente as
obrigacdes previstas neste capitulo e na notificacdo encaminhada pelo Municipio.

Art. 8°. O ndo cumprimento das obrigacfes estabelecidas pelo Municipio sujeitar4 o
imovel a cobranca do IPTU Progressivo.

CAPITULO Il - IPTU Progressivo e Desapropriacdo Com Pagamento em Titulos
da Divida Publica

Art. 9°. O Municipio procedera a aplicacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) de forma progressiva no tempo para os imoveis que descumprirem a obrigacéo
de parcelamento, edificacédo ou utilizacdo compulsoria.

§ 1°. O imposto sera aplicado de forma progressiva pelo prazo maximo de cinco anos,
onde os limites maximo a ser cobrado serdo definidos em lei especifica.

§ 2°. Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 05 (cinco)
anos, o Municipio manterd a cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacdo, garantida a prerrogativa da Desapropriacdo com Pagamento em
Titulos da Divida Publica, nos termos da Lei Federal do Estatuto das Cidades.

Art. 10. Caso realizada a Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica, o0 Municipio
procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 05 (cinco) anos,
contado a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

Paragrafo unico. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
Municipio ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatorio.

CAPITULO Ill - Direito de Preempcéo

Art. 11. O Direito de Preempcéo podera ser aplicado em toda a area urbana e garante
ao Municipio a preferéncia na compra de imoOveis para a realizagdo das seguintes
finalidades:

l. Regularizagéo fundiaria;
Il.  Execucgédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
1. Constituicdo de reserva fundiaria;
V. Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
V. Implantagéo de equipamentos publicos;
VI.  Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
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VIl.  Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;
VIIl.  Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 1°. Lei municipal especifica delimitara as areas em que incidira o direito de preempg¢éao
e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco ano, renovavel a partir de um ano ap6s
o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2°. O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do § 1° independentemente do nimero de alienac¢des referentes ao mesmo
imovel.

Art. 12. O Municipio identificara e notificard os proprietarios de iméveis onde pretenda
exercer o Direito de Preempcé&o por correspondéncia com registro de recebimento ou
por edital, quando frustrada por 03 (trés) vezes a tentativa de notificacdo por
correspondéncia.

81°. As notificacBes deverdo conter as seguintes informacdes:

I.  Localizacdo do imdvel, de preferéncia com o respectivo registro em
cartorio;

Il.  Previsdo legal que fundamenta a notificagao;

Ill.  Justificativa fundamentada sobre a pertinéncia da utilizacdo do imovel
dentro das finalidades previstas nesta Lei para a utilizacdo do Direito de
Preempcao;

IV. Prazo para a tomada de medidas pelo proprietario.

§2°. Os proprietarios notificados deverdo procurar a Municipio no prazo de trinta dias
para apresentar contestacbes a notificacdo, caso ndo sejam apresentadas
contestacbes, o fato serd averbado na matricula do imovel pelo Municipio em até
sessenta dias.

83°. A transmissao do imoével posterior a data da notificagdo transfere ao adquirente as
obrigac@es previstas neste capitulo e na notificagdo encaminhada pelo Municipio.

Art. 13. O proprietario de imével sujeito ao Direito de Preempcédo fica obrigado a
notificar ao Municipio qualquer intencéo de venda do imovel, dando preferéncia para a
compra pelo Municipio. As notificagdes do proprietario deverédo conter:

I.  Proposta de compra assinada pelo interessado na aquisicdo do imovel
com a indicagdo do preco, condicdes de pagamento e prazo de validade
da proposta;

II.  Certiddo de inteiro teor com indicacéo de 6nus reais do imovel expedida
no maximo a sessenta dias

Ill.  Declaragéo assinada pelo proprietario do imovel sobre a veracidade das
informacgdes prestadas e indicacdo de quaisquer 6nus incidentes sobre o
imovel.

Art. 14. Recebida a notificagcdo sobre o interesse de venda do imovel, o Municipio tera
o0 prazo maximo de 30 (trinta) dias para manifestar ao proprietario seu interesse de
compra.
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§ 1° Havendo interesse, 0 Municipio solicitara ao proprietario a apresentacdo dos
documentos necessarios a aquisicdo do imovel.

§ 2°. O Municipio fara publicar, em 6rgado oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacéo, edital de aviso da intencdo de aquisicdo do imdével nas
condicbes da proposta apresentada.

CAPITULO IV - Outorga Onerosa de Potencial Construtivo

Art. 15. Os proprietarios de iméveis localizados em areas urbanas, onde haja previsdo
de coeficientes de aproveitamento basico e maximo, poderdo construir acima do
coeficiente de aproveitamento basico mediante a outorga onerosa de potencial
construtivo pelo Municipio.

Paragrafo Unico. a outorga onerosa de potencial construtivo sera concedida mediante
contrapartida financeira ou mediante a realizacao de a¢bes especificas de valorizacao
ou compensacdo dos impactos sobre a vizinhanca, desde que tais aclBes sejam
previamente aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 16. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa de Potencial Construtivo serdo
destinados ao fundo municipal para o desenvolvimento urbano e serdo aplicados de
acordo com as finalidades especificas do Fundo

Art. 17. Lei Municipal especifica estabelecera as condi¢ces a serem observadas para
a outorga onerosa do direito de construir, determinando, entre outros itens:

I. O potencial construtivo adicional permitido;
II.  Afdérmula de célculo para a cobranca;
Ill. A contrapartida e forma de pagamento;
IV.  Os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga.

CAPITULO V - Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 18. O proprietario de imovel que nao possa utilizar o potencial construtivo previsto
para a area urbana onde esté inserido, devido a restricbes especificas impostas pelo
Municipio, podera transferir o potencial construtivo de seu imovel para outros imoveis
onde exista a previsao especifica de recebimento de potencial construtivo.

Art. 19. A transferéncia do potencial construtivo deverd observar as seguintes
diretrizes:

I.  Asrestricbes devem estar vinculadas a situagdes especificas do imovel ou
conjunto de iméveis de uma area urbana que restrinjam o potencial
construtivo do imovel em relacéo aos demais iméveis da mesma area;

II.  As restricdes impostas pelo interesse publico sobre o imovel podem estar
fundamentadas no interesse de preservacdo do patriménio ambiental,
cultural e paisagistico do Municipio, como a consolidagdo de parques e a
preservacdo de iméveis historicos;
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Art. 20. Lei Municipal especifica estabelecera as condigfes a serem observadas para
a transferéncia do potencial construtivo.

CAPITULO VI - Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 21. O Municipio podera, através de lei municipal especifica baseada nas diretrizes
da Politica Urbana de Mandaguari e seu Plano Diretor, delimitar area para a realizagao
de Operagbes Urbanas Consorciadas.

81°. Considera-se Operacédo Urbana Consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pela Municipio, com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area
transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§2°. Poderéo ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I. A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alterag6es das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

II. A regularizacdo de construcoes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislacéo vigente;

Ill. A concessao de incentivos a operac¢des urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducado de impactos ambientais, e que comprovem a utilizacao,
nas construcdes e uso de edificacbes urbanas, de tecnologias que
reduzam o0s impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas.

Art. 22. A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada constara o Plano
de Operacéo Urbana Consorciada, contendo, ho minimo:

Definicdo da &rea a ser atingida;

I.  Programa béasico de ocupacédo da éarea;
II. Programa de atendimento econ6mico e social para a populagédo
diretamente afetada pela operacgéo;
1. Finalidades da operacéo;
IV.  Estudo prévio de impacto de vizinhanca;
V. Contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores
VI.  Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil;
VII.  Natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, indicando também a justificativa para
concessao dos incentivos.

81°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma de contrapartidas serdo
aplicados exclusivamente na prépria operacdo urbana consorciada.
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§2°. A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas
e autorizagbes a cargo do Poder Publico expedidas em desacordo com o plano de
operacédo urbana consorciada.

Art. 23. A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessarias a prépria operacao.

81°. Os certificados de potencial adicional de construcao seréo livremente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§2°. Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padrbes
estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a operacao urbana consorciada.

CAPITULO VIl -  Consorcio Imobiliario

Art. 24. O Municipio podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigacéo de
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios, a requerimento deste, o
estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imével.

§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacéo ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imével e, apos a realizacdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucdo das obras, devidamente
atualizado.

§ 3°. A relagdo entre o Municipio e o proprietario do imovel sera regida através de
Contrato de Consadrcio Imobiliario, a ser firmado pelas partes, devendo indicar o valor
atual do imoével para remuneracéo futura do proprietario, o projeto e cronograma das
obras pretendidas, assim como as demais obrigacdes e direitos estabelecidos pelas
partes.

84°, O Consorcio Imobiliario podera ocorrer por iniciativa do Municipio ou através de
propostas dos interessados;

CAPITULO VIl -  Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Art. 25. O licenciamento de empreendimentos ou atividades com potencial significativo
de impacto sobre o meio ambiente urbano e a qualidade de vida dos moradores da
vizinhanca deverdo ser submetidos a Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§1°. O EIV devera contemplar os impactos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da vizinhanca,
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apresentando propostas de compensacao dos impactos negativos e de otimizacao dos
impactos positivos.

§2°. Sera dada preferéncia para as medidas que atuem diretamente na reducgéo ou
valorizacdo dos impactos previstos, sendo admitidas contrapartidas financeiras apenas
guando néo for possivel trabalhar diretamente sobre os impactos.

Art. 26. Lei municipal especifica definira os empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboracéo de EIV para obter as licen¢as ou autoriza¢des de construcao,
ampliacéo ou funcionamento a cargo do Municipio.

Paragrafo unico. A Lei municipal mencionada no caput também ira definir os tramites
administrativos e as competéncias referente ao processo de apresentacao e avaliacao
do EIV, de acordo com 0s seguintes principios:

I.  Isonomia no tratamento dos empreendedores;

Il.  Agilidade e transparéncia no processo de analise do EIV;

Ill.  Participacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal em carater
deliberativo;

IV.  Participacdo publica na avaliacdo do EIV direcionada aos moradores da
vizinhanga ou da area atingida pelo empreendimento;

V. Motivacdo detalhada das diretrizes e exigéncias impostas aos
empreendedores;

CAPITULO IX - Contribuicdo de Melhoria

Art. 27. A Contribuicdo de Melhoria é o tributo cujo fato gerador € a valorizacédo de
imovel do contribuinte, decorrente de obra publica, mediante beneficio especifico,
efetivo ou potencial, de modo direto ou indireto, em particular proveniente de:

I.  Abertura, alargamento, pavimenta¢do, iluminacdo, arborizacao,
implantacdo de drenagem e outros melhoramentos de pracas e vias
publicas;

II.  Construcdo e ampliacdo de parques, campos de desportos, pontes, tlneis
e viadutos;

lll.  Construcdo ou ampliagéo de sistemas de transito rapido, inclusive todas
as obras e edificagbes necessérias ao funcionamento do sistema;

IV.  Servigos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos, instalagbes
de redes elétricas, telefonicas, transportes e comunicagdes em geral ou de
suprimento de gés, funiculares, ascensores e instalagées de comodidade
publica;

V. Protecdo contra secas, inundagfes, erosdo, ressacas, e de saneamento
de drenagem em geral, diques, cais, desobstrucdo de barras, portos e
canais, retificacdo e regularizacdo de cursos d'agua e irrigagao;

VI.  Construcdo de estradas de ferro e construcdo, pavimentagdo e
melhoramento de estradas de rodagem;

VII.  Aterros e realizacbes de embelezamento em geral, inclusive
desapropriacdes em desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico.
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Art. 28. A Contribuicdo de Melhoria devera ser regulamentada em lei especifica e tera
por finalidade a justa distribuicdo dos encargos publicos, fazendo retornar do tesouro
publico o valor despendido com a realizacdo de obras publicas, na medida em que
destas decorra valorizacdo de imoéveis privados.

CAPITULO X - Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 29. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS s&o instrumentos aplicados
sobre porcdes do territério destinadas a producdo de moradias e/ou regularizacao de
ocupacdes reconhecidas como de interesse social, devido a baixa renda dos
beneficiados.

81°. O instrumento das ZEIS sera aplicado através da criacdo de Setores Especiais, de
acordo com as diretrizes especificas da Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo.

§2°. As disposicdes e parametros construtivos previstos pelas ZEIS prevalecem sobre
as disposicOes previstas para a area ou zona urbana sobre a qual ZEIS foi sobreposta.

TITULO Ill - EIXOS TEMATICOS, DIRETRIZES E PROPOSTAS
PARA O DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 30. A Politica de Desenvolvimento Urbano de Mandaguari esta fundamentada nos
estudos e debates realizados durante a elaboracdo e revisdo do Plano Diretor, que
definiu os principios, eixos tematicos, diretrizes e propostas para o desenvolvimento do
Municipio.

Art. 31. Os Eixos Tematicos apresentados a seguir organizam as diferentes diretrizes,

propostas e acdes a serem desenvolvidas pelo Municipio para que sejam alcancados
0s objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano.

81°. A seguir seréo apresentados 0s eixos e subeixos tematicos juntamente com suas
diretrizes de desenvolvimento.

§2°. As propostas e agOes especificas decorrentes das diretrizes de desenvolvimento
podem ser consultadas em maior detalhe no Plano de Agéo e Investimentos Integrado
e no Produto lll - Diretrizes e Propostas, partes integrantes do Plano Diretor que deverao
ser mantidas disponivel a consulta publica.

CAPITULO | - Revisdo Institucional e Legal

Art. 32. O eixo de Revisédo Institucional e Legal é composto pelos subeixos de
Articulacdo Regional, Desenvolvimento Institucional e Governanga Democratica.

§1°. O subeixo de Articulagdo Regional € composto pelas diretrizes listadas abaixo:

I.  Aproveitar a insercdo regional para estabelecimento de a¢des conjuntas
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II. O subeixo de Desenvolvimento Institucional € composto pelas diretrizes
listadas abaixo:
Ill.  Consolidacdo das Financgas Publicas;
IV.  Modernizacédo da Gestéo Publica;
V.  Adequacdo de Estratégias e Estrutura Administrativa,;

§2°. O subeixo de Desenvolvimento Institucional € composto pelas diretrizes listadas
abaixo:

I.  Governanca Democratica;

Il.  Fortalecer e possibilitar a gestdo democratica da cidade;
Ill.  Consolidar uma politica local de habitacéo e regularizacéo fundiaria;
IV.  Rever a lei do Plano Diretor;

CAPITULO Il - Meio Ambiente e Saneamento

Art. 33. O eixo de Meio Ambiente e Saneamento possui um Unico subeixo de Garantia
da Qualidade Ambiental composto pelas diretrizes listadas abaixo:

I.  Garantir a conservacao e a recuperacao dos recursos hidricos;
II.  Controlar as atividades efetiva e potencialmente poluidoras;
Ill.  Garantir a protecdo dos ecossistemas;
IV.  Fortalecer e Priorizar a Politica Municipal de Meio Ambiente;
V. Implantar instrumentos para 0 manejo e conservagao de solos;

CAPITULO Ill - Desenvolvimento Econdmico

Art. 34. O eixo de Desenvolvimento Econdmico € composto pelos subeixos de
Economia e Estrutura Produtiva

Paragrafo Unico. O subeixo de Economia e Estrutura Produtiva é composto pelas
diretrizes listadas abaixo:

I.  Promover qualificag&o profissional da populacéo;
Il Gerar novas oportunidades de trabalho e renda;
Ill.  Fomentar agroindustria e agricultura de base familiar.

CAPITULO IV - Qualificag&o dos Servicos Publicos

Art. 35. O eixo de Qualificagdo dos Servigos Publicos e Legal é composto pelos
subeixos de Educacao, Saude, Assisténcia Social e Seguranca.

81°. O subeixo de Educacédo é composto pelas diretrizes listadas abaixo:

l. Erradicar o analfabetismo;
Il Garantir permanéncia do aluno na escola;
lll.  Melhorar qualidade da educacéo;
V. Garantir infraestrutura educacional adequada,;
V.  Garantir transporte escolar para rede municipal de ensino;
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VI.  Valorizar profissionais do ensino;
§2°. O subeixo de Saude é composto pelas diretrizes listadas abaixo:

I.  Ampliar atendimento clinico e ambulatorial;
II.  Promover a prevencédo de doencgas;
Ill.  Valorizar profissionais da saude;
IV.  Adequar infraestrutura de atendimento e deslocamento;

83°. O subeixo de Assisténcia Social € composto pelas diretrizes listadas abaixo:

I.  Integrar politicas de assisténcia social, educacao, cultura, esporte e lazer;
Il.  Priorizar atendimento assistencial a populacéo situada abaixo da linha de
pobreza;
Ill.  Adequar infraestrutura de atendimento assistencial;
IV.  Valorizar profissionais da assisténcia social,
V. Planejar atendimento assistencial,

84°. O subeixo de Seguranca tem como diretriz aprimorar 0s servicos de seguranca
publica.

CAPITULOV - Organizacgéo Territorial e Mobilidade

Art. 36. O eixo de Organizacdo Territorial é composto pelos subeixos de Uso e
Ocupacéo do Solo e Mobilidade.

81°. O subeixo de Uso e Ocupacéo do Solo é composto pelas diretrizes listadas abaixo:

l. Reordenar o territério do municipio;
I.  Compatibilizar 0 uso e a ocupac¢édo do solo urbano e rural a realidade
municipal;
Ill.  Criar uma cidade mais justa e com qualidade de vida;
V. Diminuir os conflitos urbanos;
V. Elaborar a politica publica local de habitacdo de interesse social e de
regularizagéo fundiaria;

§2°. O subeixo de Mobilidade tem como diretriz a melhoria das condi¢cdes de mobilidade.
TITULO IV - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 37. O Sistema Municipal de Planejamento é representado pela estrutura de
recursos humanos e materiais dedicados ao planejamento e gestdo territorial no
Municipio, incluindo os 6rgdos do Poder Publicos e conselhos com participagéo
comunitaria.

Art. 38. O Sistema Municipal de Planejamento de Mandaguari contempla:

I.  Secretarias municipais dedicadas ao Planejamento Territorial;
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II.  Conselho Municipal de Desenvolvimento Municipal;
lll.  Sistema de Informacdes Integradas;
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CAPITULO | - Conselho de Desenvolvimento Municipal

Art. 39. O Conselho de Desenvolvimento Municipal deve ser composto por membros
do Poder Publico e da sociedade civil de Mandaguari, e devera ser organizado e mantido
pelo Municipio visando os seguintes objetivos:

I.  Acompanhar e contribuir para a implementacdo do Plano Diretor de
Mandaguari, dando especial atencdo ao acompanhamento das acles
previstas no Plano de Ag¢éao do Plano Diretor;

II.  Avaliar e aprovar as propostas de alteracdo da legislacdo vinculada ao
Plano Diretor Municipal;

Ill.  Avaliar e aprovar bos pedidos de uso e ocupacdo do solo considerados
permissiveis pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.
IV.  Avaliar e aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanca.

Art. 40. A composicao do conselho, sua estrutura administrativa e outros detalhes para
seu funcionamento serdo regulamentados por Lei Municipal e a nomeacdo dos
membros sera formalizada por meio de Decreto Municipal.

CAPITULO Il - Sistema de Informacgdes Integradas

Art. 41. O Sistema de Informacdes Integradas organiza as informacgfes produzidas
pelas diversas secretarias e 6rgados ligados ao desenvolvimento urbano facilitando o
acesso as informacbes e a visdo sistémica e integradora dos diversos programas e
acles em desenvolvimento no Municipio.

Art. 42. Integram o Sistema Municipal de Informacdes:

I.  Base cartografica do Municipio considerando a cartografia base e os
mapas tematicos das areas de urbanismo, meio ambiente, mobilidade e
outras ligadas ao desenvolvimento urbano;

II.  Central de Obras com registro e acompanhamento de todas as obras em
desenvolvimento no Municipio;

1. Programa de Ac¢des do Plano Diretor, com a indicagdo das diretrizes,
propostas e agdes para cada eixo tematico definido pelo Plano Diretor;

IV. Legislacdo aplicavel sobre os temas ligados ao desenvolvimento urbano e
meio ambiente;

CAPITULO lIl - RESPONSABILIDADADES E DISPOSICOES GERAIS

Art. 43. Sem prejuizo da punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagédo
de outras sang¢bes cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos
termos da Lei Federal do Estatuto das Cidades, quando:
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I. Deixar de proceder, no prazo de 5 (cinco) anos, o adequado
aproveitamento do imével incorporado ao patrimdnio publico com base no
descumprimento da funcao social da propriedade, através do pagamento
com titulos da divida publica.

Il.  Utilizar areas obtidas por meio do direito de preempc¢do ou aplicar os
recursos auferidos com a venda de potencial construtivo e com consércios
imobiliarios em desacordo com a Politica de Desenvolvimento Urbano;

Ill.  Impedir ou deixar de garantir 0 acesso publico as informacdes no processo
de elaboracéo, revisdo ou implementacgéo da Politica de Desenvolvimento
Urbano.

IV.  Adquirir imével através do Direito de Preempc¢ao pelo valor da proposta
apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

V. Deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a revisao do
Plano Diretor no prazo de 10 (dez) anos;

Art. 44. Esta lei entra em vigor imediatamente apés sua publicacao, devendo ser revista
apoés 10 (dez) anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem
significativamente a dindmica de desenvolvimento do Municipio.

Art. 45. Ficam revogadas todas as disposicfes em contrario.

Edificio da Prefeitura de Mandaguari, aos vinte e nove dias do més de
dezembro do ano de dois mil e vinte e um (29/12/2021).

Jodo Jorge Marques

Prefeito Municipal em Exercicio
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